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APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y
ADENDA ENTRE LA EMBAJADA DE CHILE EN
GHANA Y CRYSTAL HOMES LIMITED.

RESOLUGION EXENTA N° 2.488
SANTIAGO, 06 DE OCTUBRE DE 2020.

VISTOS: Lo dispuesto en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio
Secretaria General de. Presidencia, gue fija el texto refundido, coordlnado y sistematizado de la
Ley N°18.575, Orgénica Constitucional de Bases Generales de Ja Administracién del Estado; la
Ley N° 19.880, que establece Bases de fos Procedimientos Administrativos que rigen ios Actos de
los Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos .cuerpos
légales con el objeto de modernizar el Ministerio de: Relaciones Exteriores; [a Resolucién Exerita
N°1.882, de 2018, que delega en el Director General Administrativo [as facultades que indica: el
articulo 14 de la Ley N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; la Ley N° 21,192 sobre Presupuesto
del Sector Publico para el afie 2020; &l Oficic-N°932 de 2018 y el Oficio N°345 de 2020, aimbos de
la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda; la Resolucidn N°7 de 2018, que Fija
Normas de Exencion def Tramite de Toma de Razon, y la Resolucion N° 8, de 2019, que determina
los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razdn y a Confroles de
Reemplazo, ambas de la Contraloria General de Ia Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N*21.080, el Ministerio de Relaciones Exteriores es
la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Reptblica en e/
disefio, planificacién, prospeccion, conduccién, coordinacién, ejecucion; control e
informacion de la politica exterior que éste formule, proponiendo. y evaluando las politicas
y planes orientadas a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los
intereses de Chile, con el proposito de elevar[a calidad del desarrollo, seguridad y bienestar
nacional.

2. Que, para el cumpllmrento de sus funciones, el Ministerio de- ‘Relaciones Exteriores debe
arrendar una serie de inmuebles a fin de albergar ias oficinas y residencias oficiales de las
misiones diplomaticas, representaciones permanerites. ante. organizaciones internacionales
y representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y
en los. que no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad lievar a cabo y ejecutarios actos administrativos conducentes
a la correcta administraciéon de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para
su gestlon

4. Que, mediante Oficio Publico N°4931, de 14 mayo de 2018, y previo a obligarse al pago a
futuro por el uso y goce del inmueble que alberga a la Residencia Oficial de la.Embajada
de Chile en Ghana, esta Secretaria de Estado solicité a |a Direccion de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda la autorizacién estabiecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128, la
que fue conferida a través del Oficic Publico N°932, deé 29 de mayo de 2018.



5. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 15 dé agosto de 2018, se celebrd un Contrato de
Arrendamiento con Crystal Homes Limited, sobre el inmueble: conocido como [
~ _ Accra-en la Gran Regidn de
Acrra de la Repubfica de Ghana, para albergar a la Residencia Oficial de la Embajada de
Chile-en ese pals, con una vigencia de 2 afios, desde el 16 de agosto de 2018, hasta el 15

de agosto de 2020.

6.  Que; posteriormente; con el objeto de continuar arrendando dicha propiedad, a fravés de
Oficio Piiblico N°3391, de 28 mayo de 2020, esta Secretaria de Estado solicité a [a Direccion
de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacion establecida en el articulo 14 de
la Ley N°20.128, la que fue conferida a través del Oficio Publico.N°1345,.de 04 de junio de
2020,

7.  Que, conforme a lo-sefialado en el considerando anterior, con fecha 15 de agosto de 2020,
las partes sustiibieron una adenda al referido Contrato de Arrendamiento sobre el inmueble
que alberga a la Residencia Oficial de la- Embajada de Chile en Ghana, a efectos de
extender su vigendia por un periodo de 2 afios, a pattir del 15 de agosto de 2020, hasta el
14 de agosto de 2022. |

8.  Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece
bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la
Administracién del Estado, el mencionado contrato de arrendamiento’ y su respectiva
adenda deben ser aprobados mediante la dictacién del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el Contrato. de arrendatniento celebrado cen fecha 15 de agosto de 2018, con
Crystal Homes Limited, cuyo texto s el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE
CRYSTAL HOMES LTD
v
EL ESTADO DE CHILE

ENTRE:

CRYSTAL HOMES LTD, Cantonments, Accta, en la Gran Regian de Accra de la Repiblica de
Ghana y cuya direccién postal es P. O. Box CT 8503, Cantonments, (de ahora en adelante
llamade “EL ARRENDADOR”), por una parte, y EL. ESTADO DE CHILE, una embajada

incorporada en el marco dela leyes de la Republica de Chile y con oficina registrada en”
Ghana {(de ahora en adelante llamado

ARRENDATARIO"), por otra parte.

El Arrendador es el propietario tegal e/ G-

(de ahora en adelante llamada “LA P"R'OPIE'DAD’_*_)_‘ ja cual es el objeto de este contrato.
POR EL PRESENTE LAS PARTES ACUERDAN LO SIGUIENTE:

1. El ARRENDADCR ARRIENDA al ARRENDATARIO el Departamento de cuatro (4)
habitaciones conocido como |
Accra en la Gran Regién de Accra de la Republica de Ghana, junto conlas
servidumbres, ventajas y accesorios gue -corfespondan de {a PROPIEDAD por el plazo
establecido en el presente bajo las:condiciones y clausulas mencicnadas en lo sucesivo.




Que &l plazo del arrendamiento sera de dos (2) afios desde el dia 16 de agosto de 2018
hasta el dia 15 de agosto de 2020, con una opcion de renevacion por un plazo futuro bajo
los términos y condiciones mutuamente acordados por ambas partes, prérioga que debera
materializarse a‘través de un addendum.

El ARRENDATARIO le dara aviso por escrito al ARRENDADOR sobre su deseo de renovar
o extender el arrendamiento por tres (3) meses antes del vencimiento del plazo concedido
por el presente..

Mientras EL ESTADO DE CHILE no incumpla ninguna de sus obligaciones en el marco de
este contrato de arrendamiento en el tiempo relevante, EL ESTADO DE CHILE tendra
derecho a renovar el actual contrato de arriendo por un plazo de dos afios bajo los mismos
términcs-y condiciones del presente contrato de arrendamiento. La renta por el préximo
periodo de dos afios se mantendra igual &l presente valor de la renta. (Afios 3 y 4). A partir
de entonces, mientras que cada parte CRYSTAL HOMES LTD y EL ESTADO DE CHILE
tendran derecho de negociar el valor del alquiler a la tasa de mercado. Un incremento
maximo del 5 % la renta sera permitido, El valor del drriendo no debera exceder USD
5.982,50 mensual.

El ARRENDATARIC le: pagard al ARRENDADOR un alquiler mensual de CINCO MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES ESTADOUNIDENSES UNICAMENTE (UsSD:
5,650,00), un total de CIENTO TREINTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS DOLARES
ESTADOUNIDENSES UNICAMENTE (USD 135.600,00) por el plazo total de
arrendamiento. El monto de Ja renta es pagadero en dos cuotas anuales |guaie5 de
SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES ESTADOQUNIDENSES (USD
67.800 00} tnicamente, la cual es pagadera por adelantado en o antes dela Fecha de Inicio
de este confrato. Y la segunda cuota de SESENTA Y SIETE MIL @QCHOCIENTOS
DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD 67.800,00) es pagadera el dia 15 de agosto de
2019 o antes.

Para evitar dudas, la renta mensual incluye servicios de mantenimiento, gimnasio, television
digital satelital, Internet, cobertura de garantia del inmuebie pero NQ incluye fas cuentas de
agua, electricidad y teléfono.

El ARRENDATARIO le pagara al' ARRENDADOR un cargo mensual por servicios de
trescientos cincuenta dolares estadounidenses Unicamente (USD 350,00), un tota! de
OCHO MIL CUATROCIENTOS DOLARES ESTADOUNIDENSES U(nicamente (USD
8.400,00). El monto del cargo por servicios es pagadero en dos cuotas anuales iguales de
CUATRO MiL DOSCIENTOS DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD 4.200,00), la cual es
pagadera por adelantado en o antes de la Fecha de Inicio: de este contrato Y Ia segunda
cuota de. CUATRO MIL DOSCIENTOS DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD 4.200 00)
es pagadera el dia 15 de agosto de 2019 o antes. E| cargo por servicios cubrird aguellos
servicios: comunales brindados en &f recinto. Los detalies de los: servicios.se detailan en el
Anexo “A”,

El ARRENDATARIO le pagara-al ARRENDADOR un depésito de garantia de CINCO MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES ESTADOUNIDENSES UNICAMENTE (USD
5.650,00) eoamo un depésito de garantfa contra dafios- causados por-el ARRENDATARIOQ,

sin incluir-el desgaste natural.

7.1 Para evitar dudas, inmediatamente antes ¢ en la fecha de inicio de este
arrendamiento, habra una inspeccion conjunta de la propiedad por parte del Arrendador
y el Arrendatario' para determinar su condicién (incluida la condicion de cualguier
equiparmiento). Ambas partes firmaran la verificacién del inventario.



7.2 Enlafecha de término de este arrendamiento o inmediatamente después, habra una
inspeccién conjunta de' la propiedad por parte del Arrendador y el Arrendatario para
determinar su condicién (incluida la condicion de cualquier equipamiento) y si las
Instalaiciones no sufrieron ningtin dafio, el ARRENDADOR deberd devolver al
ARRENDATARIO el depésito de garantia de CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
DOLARES ESTADOUNIDENSES UNICAMENTE (USD 5.650,00) dentro de los
TREINTA (30) dias posteriores a la desocupacién de las Instalaciones por parte del
ARRENDATARIO.

7.3 En caso de gue se acuierde mutuamente que luego de la inspeccidn conjunta una.
parte del depdsitc de garantia se utilizard para reparar el dafio causado por el
ARRENDATARIO, sl ARRENDADOR e proporcionara al Afrendatario un calculo
aproximado del costo de los trabajos de reparacién, llevara a cabo los trabajos a un costo
razonable y presentard comprobantes originales de dichas reparaciones y reemboisara
la suma restante al. ARRENDATARIO dentro del tiempo establecido anteriormente. Se
le otorgarg al ARRENDATARIO la oportunidad de revisar los costos propuestos por el
ARRENDADOR arites de quie el ARRENDADOR lleve a cabo cualquier trabajo. EL
INCUMPLIMIENTO DEL REEMBOLSO DEL DEPOSITC DE GARANTIA POR PARTE
DEL ARRENDADOR DENTRO DEL TIEMPO ESTABLECIDO REPRESENTA UN
INCUMPLIMIENTO ESENCIAL DE ESTE CONTRATO,

7.4 En caso de que se acuerde mutuamente que el depdsito es insuficiente para cubrir
el dafo; el ARRENDADCR dard aviso del requerimiento del excedente al
ARRENDATARIO con pruebas del gasto del excedente y que sera pagadera dentro de
los TREINTA (30) dias posteriores al servicio y se le otorgara al ARRENDATARIO la
oportunidad de revisar los costos propuestos por el ARRENDADOR antes de que el
ARRENDADOR lleve a cabo cualyuier trabajo. El incumptimiento del pago de los
dafios que excedan el depésito de garantia por parte del ARRENDATARIO dentro
del tiempo establecido representa un incumplimiento esencial de este Contrato.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE CON EL ARRENDADOR A LO SIGUIENTE:

8.1 A pagar la renta establecida y en la manera antes mencionada.

8.2 A mantener en todo momento durante dicho plazo el interior de las Instalaciones.
arféndadas, incluidas las ventanas, puertas, cerraduras, elementos de sujecién,
artefactos sanitarios, cisternas y otros muebles y elementos en buen estado de
conservacion y condicién.

8.3 A mantener en buen estado de coriservacion y condicién los aire acondicionado split y
el equipo y los électrodomésticos de cocina, teniendo en cuenta el desgaste natural
previsto de las Instalaciones.

8.4 A responsabilizarse por todas las tuberias de drenaje y desagie dentro de la
PROPIEDAD, incluido el costo de la limpieza por cualquier taponamiento parcial o'total
‘ocurrido durante {a ocupacion.

8.5 A responsabilizarse por la exterminacion de insectos y plagas en la PROPIEDAD si se
determina que el ARRENDATARIO es la causa del problema.

8:6 A nio hacer ni permitir que se haga en la PROPIEDAD nada que pueda representar un
dafio, perjuicio, molestia o inconveniente para gl ARRENDADOR o los ocupantes de
las propiedades contiguas o vecinas. '

8.7 A no hacer modificaciones o ampliaciones estructurales a la PROPIEDAD o edificar en
la PROPIEDAD o en cualquier parte de la misma ningUna estructura o elemento
permanente.

8.8 A pagar por todos los servicios basicos y servicios, incluidos agua, efectricidad, gas,
combustible para el generador y teléfono consumidos o utilizados por el
ARRENDATARIO eri relacion con las Instalaciones Arrendadas.



8.9 A no hacer o sér susceptlble de ningn acto o hecho realizado que implique que algin
seguro contratado para la PROPIEDAD pueda invalidarse o que |a prima del seguro
contra incendios de las instalaciones pueda.aumentar.

8.10 A adherirse a las disposiciones de las Reglas y normas de la COMUNIDAD
CERRADA que rigenen-el complejo del conjunte residencial en el gue-esta situada Unit
29, una copia de las cuales se encuentra adjuntada a este contrato (adjuntada como
Anexo "B").

-8.11 A usar la PROPIEDAD exchusivamente como-una residencia para los miembros de su
personal. A no subarrendar, cobrar o compartir la posesién de todas ouina parte de las
instalaciones arrendadas sin consentimiento previo por escrito del ARRENDADOR, el
cugl no se negara sin motivo justificado.

8.12 Ao usar la PROPIEDAD como un hostal, ya sea con o-sin una tarifa.

8.13 Anoalojar a més de ocho (8) personas al miso tiempo.

8.14 A permitile al ARRENDADOR y/o a sus corredores y trabajadores en todos los
horarios razonables del dia y con aviso previo de no menos de 24 HORAS durante la
permanencia a ingresar y vetificar la.condicidn de la PROPIEDAD con respecto a los
defectos y deseos de reparacion y a {levar a cabo cualquier reparacion; modificacion ¢
mejoras de conformidad con las obligaciohes de reparacion del ARRENDADCR y a
reparar cualquier otro dafio causado que pueda no ser causa de la negligencia del
ARRENDATARIOQ, dentro de los DIEZ (10) dias posteriores a |a fecha de la verificacion
de la PROPIEDAD, SIEMPRE QUE se acuerde mutuamente que el ARRENDADOR y
sus agentes llevaran a cabo dicha inspeccion, o dichos trabajos, reparaciones y
mejoras para no interferir © causar los menores inconvenientes posibles al
ARRENDATARIO o a los ocupantes de ia PROPIEDAD. Si se'encuéntran defectos. que
son causados por ta negligencia del ARRENDATARIO, el ARRENDATARIO acuerda
especificamente por el presente reparar dichos defectos dentro de los DIEZ (10) dias
posteriores al aviso.

8.15 En el vencimiento o la determinacion anticipada dél plazo concedido por el presente
a entregar la PROPIEDAD pacificamente con todos los muebles y elementos junto.con
las instalaciones en buen estado de conservacién y funcicnamiento y a pintar de forma
eficiente y profesionai en el Gltimo mes dei plazo de arrendamiento toedo el interior de
la PROPIEDAD. Diez (10) dias antes del vencimiento del arrendamiento el
ARRENDADOR y el ARRENDATARIQ llevardn a cabo una inspeccion’ conjunta de las
instalaciones para determinar y acordar cualquier defecto gue sean responsabllldad del
ARRENDATARIO. Una vez qué se acuerde y se documente, el ARRENDATARIO debe
asegurarse de que dichos defectos sean rectificados para el dia de la desocupacion de
las instalaciones.

EL ARRENDADOR SE COMPRONETE CON EL ARRENDATARIO A LO SIGUIENTE:
9.1 A mantener en buen estado y en un estado notorio de conservacion: ¥ una buena
decoracion de las paries externas de la PROPIEDAD, incluidos el techo, la estructura
principal y los drenajes. principales y a lievar cabo todas. las reparaciones estructurales
internas y externas de todas las paredes, techos, pisos, drenajes y a mantener -en buen
estado de conservacion y buena coridicion los servicios principaies de agua y electricidad:
9.2 A pagary asumirtodos los cargos por todas las reparaciones y mantenimiente de la
PROPIEDAD establgcidos en el inciso 8. 2, excepto cuando dicha reparacion o
rmantenimiento es necesario a causa del acto direcio o negligencia del ARRENDATARIO.
893 A pagar y asumir cualquier cargo reglamentario como responsabilidad. del
ARRENDADOR en el marco de las |eyes de la Republica de Ghana durante el plazo del
contrato de arrendamiento.

9.4 A mantenerala PROPIEDAD junto con los muebies y elementos del ARRENDADOR
asegurados-con una.compafia de seguro-con una reputacidn intachable contra la pérdida.
o dafies por incendios, terremotos, tornados, huracanes, desastres haturales u otros casos
fortuitos por el valgrtotal de los mismos.



10.

9.5 A destinar oportunamente todo el dinero pagado por la compafila de segurc con
respecto a los eventos mencionados en el parrafo anterior para restablecer la PROPIEDAD
a su presente estado en el caso de alguna pérdida o dafios por incendios, terrematos,
tornados, huracanes, desastres naturales u-otros casos fortuitos.

9.8 A proporcionar una eliminacién de residuos de un punto central, mantenimiento de los
sistemas de incendios externos, mantenimiento det generador comun, mantenimiento de la
iluminacién externa, servicios de desaglie séptico, servicios de jardinaria y mantenimiento
del reservorio de-agua.

SIEMPRE Y CUANDO Y SE ACUERDA MUTUAMENTE LO SIGUIENTE:

10.1 Luego de la notificacién por parte: del ARRENDATARIO al ARRENDADOR en'la que
se especifijue que e ARRENDATARIO desocupard la Vvivienda/no renovard el
arrendamientc para- dicha PROPIEDAD, el ARRENDADOR o el corredor del
ARRENDADOR podra mostrar la PROPIEDAD a Ias partes interesadas de lunes a sébado,
de 9:00 a.m. a 5:00 p.m. diariamente. Se le debe dar un aviso previo de 24 horas al
ARRENDATARIO antes de la muestra.

10.2 El ARRENDATARIO es responsable de cualquier dafic ¢ perdida de sus

pertenencias y/o posesiones personales dentro y fuera de la PROPIEDAD a menos que el

ARRENDADOR o sus corredores causen dicho dafio o pérdida. EL ARRENDADOR
RECOMIENDA ENCARECIDAMENTE QUE EL ARRENDATARIO OBTENGA UN
SEGURO PARA SUS PERTENENCIAS Y POSESIONES PERSONALES.

10.3  El ARRENDADOR nao es responsable de las lesiones personales o la muerte de

fos familiares o las visitas del ARRENDATARIO cuando la lesién o muerte nc es causada
por un defecto estructural o de construccion de la PROPIEDAD,

10.4 El ARRENDADOR iunto con sus corredores designados llevaran a cabo una
inspeccién de la vivienda cada tres meéses con una programacién previa con €l
ARRENDATARIO para asegurarse. de due todos los elementos; electrodomésticos se
mantienen en un buen estado de conservacién y mantenimiento y que el ARRENDATARIO
esta siguiendo las clausulas de este contrato. '

10.5  Sila renta establecida en el presente no se. paga por treinta (30) dias posteriores.
al vencimiento de la misma (ya sea qué s¢& haya exigidoe formal y legalmente ¢ no) o si €l
ARRENDATARIO incumple jas condiciones y obligaciones en el marco de este Contrato y
no proporciona una solucién, et ARRENDADOR, de acuerdo con las leyes vigentes, puede
volver a ingresar a las instalaciones con una orden judicial en virtud de gozar de inmunidad

diplomatica y el arrendamiento creado puede cancelarse pero sin perjuicio de ninguna

solucidn para ningln incumplimiento. anterior por una de las paites o ninguna disposicion
correspondiente. _

106 Si el ARRENDADOR incumple alguna disposicién de este contrato y no soluciona
dicho incuraplimiento, o si diche incumplimiento ne tiene solucion, o no implementa dicha.
accion aceptable para el ARRENDATARIO dentro de los treinta (30) dias posteriores a la

recepcion del aviso por escrito correspondiente, €l ARRENDATARIO tendra la libertad de

cancelar este arrendamiento de inmediato y sin perjuicio a sus derechos de reclamar por
los darios.

107 ()  No obstantelo antedicho en el inciso 9.8, si el edificio residencial principal
eh las instalaciones es destriido o dafade de manera que ya no puede ser ccupado en
calidad dé usifructuario, este arrendamiento se cancelarda y el ARRENDADOR le
reembolsars al ARRENDATARIO ia renta por adelantadoe restante dentro de los treinta (30)
dias posteriores al término.

(i) Si- dicho edificio o cualquier ofro edificio ‘en {as instalaciones sufre un dafic

significativa, pero alin puede ser ocupado en calidad de usufructuario, el arrendamiento se-

mantendra y el ARRENDADOR reparara los dafios sin retrasos.segln se establéce-en el
inciso 8.5 pero la renta:se reducira para compensar al ARRENDATARIO. En tanto, si las
instalaciones no se restauran ni se adaptan parala ocupacion del ARRENDATARIO dentro
de UN (1) mes calendaric posterior a la fecha de destruccién o dafio, el ARRENDATARIO
puede darle al ARRENDADOR un aviso por escrito con un (1) mes calendario de



11.

12.

13.

14.

anticipacion sobre-su intencién ‘de cancelar el arrendamiento y luego del vencimiénto de

dicho aviso, el arrendamiento finalizara y se lo puede determinar desde la fecha de dicha
destruccion. En cualguiera de dichos eventos, el ARRENDADOR le: reemboisara al
ARRENDATARIQ toda [a renta por: adelantado sin uso desde fa fecha de destruccion dentro
de los treinta (30) dias posteriores al término del. arrendamiento.

10.8 El ARRENDATARIO sera res_ponsable en el caso-de la pérdida causada por su
propia negligencia o defecto que resulte en la pérdida de ta exoneracion de responsabilidad
por parte dei seguro.

10.8  Que el ARRENDATARIO que paga [a renta establecida en el presente y cumple
contodas las cldusulas en su parte serd el titulary disfrutara.de la PROPIEDAD arrendada
por el presente durante el plazo establecido sin ninguna interrupcion por parte del
ARRENDADOR o sus corredores o cualquier persona(s) que peticione(f) conforme a 6 én
nombre de o como representante fiduciario del arrendador.

10.10  EI ARRENDADOR le otorgard al ARRENDATARIO un plazo futuro-para uha renta
a ser acordada‘mutuamente por ambas Partes y sujeta a los mismos términos y condiciones
luego de la recepcion de una solicitud- por escrito por parte del ARRENDATARIO en
cualguier momento antes del inicio del tifimo 1 {uri) mes de dicho plazo, sien ese momerito
no existe ningtin incumplimientc por parte del ARRENDATARIO. de las clausulas y
condiciones en e presente.

10.11  Las partes acuerdan que. cualquier disputa que pueda surgir entre las partes con

respecto a ia interpretacion o aplicacion de los términos de este contrato fue no pueda ser

resuelta amigablemente por las Partes. estaré. sujeta a la jurisdiccion de los Tribunales

‘Ordinarios de Justicia de la ciudad de Accra, de la Repuiblica de Ghana.

10.12  Cualquier aviso que requiera. ser eniregado al ARRENDADOR debe ser
debidamente entregado si se lo entrega personalmente o por correo registrado a su Uitima
direccién conocida y cualquier aviso que requiera ser entregado-al ARRENDATARIO debe
ser debidamente entregado si se lo entrega persenalmente o por correo registrado a sur
dltima direccion conocida o si se lo entrega en mano a su oficina registrada.

INCISO DIPLOMATICO

El ARRENDATARIQ tendra la posibilidad de dar términc anticipado a este contrato por
medio de un avise poreserito al ARRENDADOR para dicho efecto con al menos 30 dias de
anticipacion de la fecha en la que dicho término entrara en vigencia, donde, por motivos
institucionales del pais acreditado, motivos de seguridad o fuerza mayor o por la finalizacién
de relaciones diplomaticas o consulares entre la Republica de Chile y la RepUblica de
Ghana la embajada chilena en Ghana deba cerrar. En dichos eventos, el ARRENDATARIO
solo pagarala renta devengada hasta el (ltime dia de vigencia del uso de las instalacionas
correspondientes, sin que el ARRENDADOR tenga nihgtin derecho de exoneracidn de
responsabilidad.por motivo del término anticipado del contrato. En caso de que las rentas
se hayan pagado por adelantado, el ARRENDADOR debe devolver dichos fondos que
puedan corresponder a las rentas subsiguientes a la fecha de vigencia del término
anticipado.

INVENTARIO

Un inventario (incluidas fotografias) del equipamiento, muebles y elementos de las
Instalaciones de la PROPIEDAD (en el que se muestra su -condicidn) se entregé al
ARRENDATARIO como el Anexo 3 de este Contrato.

Para evitar dudas, este contrato de arrendamiento vence el dia 15 de agosto de 2020.

Las leyes de la RepUbtica de Ghana regiran Ia validez, interpretacién y desempefio de este

Contrato.



15, ESTIPULACIONES CONTRA EL SOBORNO Y LA CORRUPCION
El ARRENDADOR y el ARRENDATARIO cumpliran .con sus obligaciones segln se
establece en el Anexo C (Estipulaciones contra gl soborno y la corrupcion).

16. No obstante; cualquier disposicidn en centrario, explicita o implicita en este contrato de
arrendamierito, no se considerard que el arrendatario, al celebrar este contrato. con el
arrendador renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado Soberano
reconocido como tal por la Replblica de Ghana, de acuerdo con el derecho Internacional y
tas leyes del estado receptor.

Hay firmas de ambas partes

2.- DEJASE CONTANCIA que el gasto que representd la ejecucién del contraté antes aprobado
fue: debidaménte imputade al presupuesto en moneda extranjera convertida a ddlares del
presupuesto entonces vigente dei Ministerio.de Relaciones Exteriores.

3.- APRUEBASE fa Adenda N°1 celebrada con fecha 15 de agosto de 2020, entre la Embajada
de Chile en Ghana y Crystal Homes Limited, cuyo texto es el siguiente:

Adenda No. 1 al Contrato de Arriendo fechada el 15 de agosto de 2018
Entre
CRYSTAL HOMES LIMITED
Y
LA EMBAJADA DE CHILE EN GHANA

Este Acuerdo, Adenda No. 1,'se suscribe y entra en vigencia el 15 de agosto de 2020 entre
-C'RY.S'T'A_'L_ HOMES LIMITED. (“El Arrendador) y LA EMBAJADA DE CHILE EN GHANA (‘Ej
Arrendatario”),

Considerando gue;

A. CRYSTAL.HOMES LIMITED y LA EMBAJADA DE CHILE EN GHANA celebraron un Acuerdoe
con fecha del 15 de agosto de 2018 (en adelante denominadc “el Contrato”) para el
arrendamiento de toda la propiedad que comprende una Casa amueblada de- cuatro
dormitorios conocido como _

Ghana, junto con todas las servidumbres, ventajas y accesorios (en adelante, |a
propiedad) por una duracion de dos (2) afios que vencen el 14 de agosto de 2020.

B. Las Paites desean modificar y extender el Contrato dé arriendo con los términos qgue se
detallan a centinuacion:

1. Seacuerda lo siguiente:

14. Mediante este Adenda No. 1 el Arrendador le cede at Arreridatario dicha propiedad
por un periodo de dos (2) aftos a partir del 15 de agosto de 2020 y terminara el 14
de agosto de 2022,

1.2. Las Partes acordaron que el alquiler-se pagara por adelantado.

1.3. El Arrendatario pagara el alquiler de CINCO MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES
(USD 5._000,00),' por un fotal de CIENTO VEINTE MIL DOLARE_--S
ESTADOUNIDENSES (USD 120.000,00) durante tado ef plazo del arrendamiento.
El morito del alquiler se paga en dos cuotas anuales iguales de SESENTA MIL
DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD 60.000,00) sclamente, que vence por
adelantado en |a fecha de inicio de este acuerdo o antes y la segunda entrega de



SESENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD 60.000;00) que se pagara
‘el 15 de. agosto de 2021 o antes.

1.4. E! Arrendatario pagara una tarifa de servicic de TRESCIENTOS CINCUENTA
DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD  350,00), totalizande OCHO. MIL.
CUATROCIENTOS DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD 8.400,00) durante todo
el plazo del arrendamiento, El monto deil cargo porservicic de se paga en dos cuotas
anuales iguales de CUATRC MIL DOSCIENTOS DOLARES ESTADOUNIDENSES
{USD 4.200,00) que se vencen por adelantado en o antes de fa fecha de inicio de
este acuerdo y la segunda cuota de CUATRO MIL DOSCIENTOS DOLARES
ESTADOUNIDENSES (USD 4.200,00) pagadero el 15 de agosto de 2021 o antes.

1.5. Todos los montos descritos en los parrafos 1.3 y 1.4 anteriores 'son netos de todos
los impuestos a.pagar en el momento de la ejecucion de este Adenda No. 1, el monto
se debe pagar utilizando los siguientes detalles de la cuenta bancaria, el recibo del
cual el Arrendador acusa.

Nombre de Cuenta: Crystal Homes Limited
Niumere de Cuenta:

2. Las Partes acuerdan insertar el Articulo 17 (Detalles de contrato} en el acuerdo para que
‘se lea como lo siguiente:
las Partes pueden contactarse entre si utilizando los siguientes datos de contacto y
acUerdan informarse mutuamente por escrito sobre cualquier cambio o complementos a
estos detalles.

Para el Arrendador:
Nombre - Kwabena Osei-Kumi
Direccion '
Numero de teléfono
Correo electrénico

Para el Arrendatario;
Nombre

Direccién

Numero de teléfono
Correo electronice

+ LA EMBAJADA DE CHILE EN GHANA

4. Todos los demés términos y condiciones del Contrate continuaran en pieno vigor y efecto en
la medida en que no se modifique en este Adenhda No: 1.

5. Este Adenda No.1 se leera e interpretard como parte dei Contrato y sustituye cualquier
‘comunicacian oral o escrita o Acuerdo relacionado con el tema realizado entre las Partes antes.
de su firma.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las Partes han debidamente suscrito este Adenda No.1, a partir
de la fecha escrita anteriorménte.

Hay firmas.de ambas partes;
4.- IMPUTESE el gaste que demande esta la adenda aprobada por la presente Resolucion al

presupuesto-en moneda extranjera convertida a dolares de| afio 2020, Partida 06, Capitulo 01
Programa 01, Subtitulo 22, ftem 09, Asignacién 002, del Mlmsterlo de Relaciones Exteriores.



El gasto que se devengue para el afio 2021, y siguientes, quedara sujeto a la disponibilidad de
fondos que se contemple para el presupuesto de ese afio, sin requerirse la dictacion de un acto
administrativo adicional.

5.- PUBLIQUESE la presente Resolucion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria
“Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo sefialado en el punto 1.5 de la Instruccion
General N°11 del Consejo para la Transparencia, de conformidad a lo establecido en el articulo
33 letra d) de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la Informacién Publica. Asimismo, y en
cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada, tarjense los datos
personales que contenga esta resolucion para el solo efecto de su publicacion en el sitio
electronico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQU CHIVESE
Por orden Subsec /e7o

DIRECTOR G RAL ADMINISTRATIVO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE

CRYSTAL HOMES LTD

EL ESTADO DE CHILE




CRYSTAL HOMES LTD

ENTRE:

CRYSTAL HOMES LTD, Cantonments, Accra, en la Gran Region de Accra de la Republica

de Ghana y cuya direccidon postal es_ Cantonments, (de ahora en adelante
llamado “EL. ARRENDADOR™), por una parte, y EL. ESTADO DE CHILE, una embajada

incorporada en el marco de la leyes de la Repiiblica de Chile y con oficina registrada en -
D .. Gl (Gc aors cn adlante lamsdo LL

ARRENDATARIO™), por otra parte.

El Arrendador es el propietario legal . [N A -

(de ahora en adelante llamada “LA PROPTEDAD™), la cual es el objeto de este contrato.
POR EL PRESENTE LAS PARTES ACUERDAN LO SIGUIENTE:

1. El ARRENDADOR ARRIENDA al ARRENDATARIO el Departamento de

cuatro (4) habitaciones conocido como
an Regioén de Accra de la Repiblica

de Ghana, junto con las servidumbres, ventajas y accesorios que correspondan de
la PROPIEDAD por el plazo establecido en el presente bajo las condiciones y
cldusulas mencionadas en lo sucesivo.

2. Que el plazo del arrendamiento serd de dos (2) afios desde el dia 16 de agosto de
2018 hasta el dia 15 de agosto de 2020, con una opcién de renovacién por un
plazo futuro bajo los términos y condiciones mutuamente acordados por ambas
partes, prorroga que deberad materializarse a través de un addendum.

3. El ARRENDATARIO le dard aviso por escrito al ARRENDADOR sobre su
deseo de renovar o extender el arrendamiento por tres (3) meses antes del
vencimiento del plazo concedido por el presente.

4. Mientras EL ESTADO DE CHILE no incumpla ninguna de sus obligaciones en el
marco de este contrato de arrendamiento en el tiempo relevante, EL ESTADQO DE
CHILE tendra derecho a renovar el actual contrato de arriendo por un plazo de
dos afios bajo los mismos términos y condiciones del presente contrato de
arrendamiento. La renta por el proximo periodo de dos afios se mantendra igual al
presente valor de la renta. (Afios 3 y 4). A partir de entonces, mientras que cada
parte CRYSTAL HOMES LTD y EL ESTADQ DE CHILE tendrdn derecho de
negociar el valor del alquiler a la tasa de mercado. Un incremento méximo del 5
% la renta serd permitido. El valor del arriendo no deberé exceder USD 5.982,50
mensual.
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5. El ARRENDATARIO le pagard al ARRENDADOR un alquiler mensual de
CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES ESTADOUNIDENSES
UNICAMENTE (USD 5.650,00), un total de CIENTO TREINTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS DOLARES ESTADOUNIDENSES UNICAMENTE (UsSD
135.600.00) por el plazo total de arrendamiento. El monto de la renta es pagadero
en dos cuotas anuales iguales de SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD 67.800,00) UGnicamente, la cual es
pagaderza por adelantado en o antes de la Fecha de Inicio de este contrato. Y Ia
segunda cuota de SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES

ESTADOUNIDENSES (USD 67.800,00) es pagadera el dia 15 de agosto de 2019
O antes.

Para evitar dudas, la renta mensual incluye servicios de mantenimiento, gimnasio,
television digital satelital, Internet, cobertura de garantia del inmueble pero NO
incluye las cuentas de agua, electricidad y teléfono.

6. El ARRENDATARIO le pagard al ARRENDADOR un cargo mensual por
servicios de frescientos cincuenta doélares estadounidenses tnicamente (USD
350,00), un fotal de OCHO MIL CUATROCIENTOS DOLARES
ESTADOUNIDENSES unicamente (USD 8.400,00). El monto del cargo por
servicios es pagadero en dos cuotas anuales iguales de CUATRO MIL
DOSCIENTOS DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD 4.200,00), la cual es
pagadera por adelantado en o antes de la Fecha de Inicio de este contrato Y la
segunda cuota de CUATRO MIL DOSCIENTOS DOLARES
ESTADOQUNIDENSES (USD 4.200,00) es pagadera el dia 15 de agosio de 2019
o antes. El cargo por servicios cubrird aquellos servicios comunales brindados en
el recinto. Los detalles de los servicios se detallan en el Anexo “A”.

7. El ARRENDATARIO le pagara al ARRENDADOR un depdsito de garantia de
CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES ESTADOUNIDENSES
UNICAMENTE (USD 5.650,00) como un depésito de garantia contra dafios
causados por el ARRENDATARIO, sin incluir el desgaste natural.

7.1 Para evitsr dudas, inmediatamente antes o en la fecha de inicio de este
arrendamiento, habrd una inspeccién conjunta de la propiedad por parte del
Atrendador y el Arrendatario para determinar su condicién (incluida la condicidén
de cualquier equipamiento). Ambas partes firmaran la verificacién del inventario,

7.2 En la fecha de térmmino de este arrendamiento o inmediatamente después, habra
una inspeccion conjunta de la propiedad por parte del Arrendador y el
Arrendatario para determinar su condicién (incluida la condicién de cualquier
equipamiento) y si las Instalaciones no sufrieron ningin dafio, el
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ARRENDADOR. debera devolver al ARRENDATARIO el depésito de garantia
de CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES
ESTADOUNIDENSES UNICAMENTE (USD 5.650,00) dentro de los TREINTA
(30) dias posteriores a la desocupacion de las Instalaciones por parte del
ARRENDATARIO.

7.3 En caso de que se acuerde mutuamente que lucgo de la inspeccion conjunta una
parte del depésito de garantfa se utilizard para reparar el dafio causado por el
ARRENDATARIO, el ARRENDADOR le proporcionard al Arrendatario un
calculo aproximado del costo de los trabajos de reparacion, llevard a cabo los
trabajos a un costo razonable y presentard comprobantes originales de dichas
reparaciones y reembolsara la suma restante al ARRENDATARIO dentro del
tiempo establecido anteriormente. Se le otorgara al ARRENDATARIO la
oportunidad de revisar los costos propuestos por el ARRENDADOR antes de que
el ARRENDADOR lleve a cabo cualquier trabajo. EL. INCUMPLIMIENTO
DEL REEMBOLSO DEL DEPOSITO DE GARANTIA POR PARTE DEL
ARRENDADOR DENTRO DEL TIEMPO ESTABLECIDO REPRESENTA
UN INCUMPLIMIENTO ESENCIAL DE ESTE CONTRATO.

7.4 En caso de que se acuerde mutuamente que el depésito es insuficiente para cubrir
el dafio, el ARRENDADOR dara aviso del requerimiento del excedente al
ARRENDATARIO con pruebas del gasto del excedente y que sera pagadero
dentro de los TREINTA (30) dias posteriores al servicio y se le otorgard al
ARRENDATARIO la oportunidad de revisar los costos propuestos por el
ARRENDADOR antes de que el ARRENDADOR lleve a cabo cualquier trabajo.
El incumplimiento del page de los dafios que excedan el depdsito de garantia
por parte del ARRENDATARIO dentro del tiempo establecido representa
un incumplimiento esencial dc¢ este Contrato.

8. EL. ARRENDATARIO SE COMPROMETE CON EL. ARRENDADOR A
LO SIGUIENTE:

8.1 A pagar la renta establecida y en la manera antes mencionada.

8.2 A mantener en todo momento durante dicho plazo el interior de las Instalaciones
arrendadas, incluidas las ventanas, puertas, cerraduras, elementos de sujecidn,
artefactos sanitarios, cisternas y otros muebles y elementos en buen estado de
conservacion y condicidn,

8.3 A mantener en buen estado de conservacion y condicidn los aire acondicionado
split y el equipo y los electrodomésticos de cocina, teniendo en cuenta el desgaste
natural previsto de las Instalaciones.

8.4 A responsabilizarse por todas las tuberias de drenaje y desagiie dentro de la
PROPIEDAD, incluido el costo de la limpieza por cualquier taponamiento parcial
o total ocurride durante la ocupacion.
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8.5 A responsabilizarse por la exterminacién de insectos y plagas en la PROPIEDAD
si se determina que el ARRENDATARIO es la causa del problema.

8.6 A no hacer ni permitir que se haga en la PROPIEDAD nada que pueda representar
un dafio, perjuicio, molestia o inconveniente para ¢l ARRENDADOR o los
ocupantes ¢e las propiedades contiguas o vecinas.

8.7 A no hacer modificaciones o arupliaciones estructurales a la PROPIEDAD o
edificar en la PROPIEDAD o en cualquier parte de la misma ninguna estructura o
elemento permanente.

8.8 A pagar por todos los servicios basicos y servicios, incluidos agua, electricidad,
gas, combustible para el generador y teléfono consumidos o utilizados por el
ARRENDATARIO en relacion con las Instalaciones Arrendadas.

8.9 A no hacer o ser susceptible de ningfin acto o hecho realizado que implique que
algun seguro contratado para la PROPIEDAD pueda invalidarse o que la prima
del seguro contra incendios de las instalaciones pueda aumentar.

8.10 A adherirse a las disposiciones de las Reglas y normas de la
COMUNIDAD CERRADA que rigen en el complejo del conjunto residencial en

el que estd situada-una copia de las cuales se encuentra adjuntada a este
contrato (adjuntada como Anexo “B”).

8.11 A usar la PROPIEDAD exclusivamente como una residencia para los
miembros de su personal. A no subarrendar, cobrar o compartir la posesién de
todas 0 una parte de las instalaciones arrendadas sin consentimiento prcvio por
escrito del ARRENDADOR, el cual no se negard sin motivo justificado.

8.12 A no usar la PROPIEDAD como un hostal, ya sea con o sin una tarifa.
3.13 A 1o alojar a mas de ocho (8) personas al mismo tiempo.
8.14 A permitirle al ARRENDADOR y/o a sus corredores y trabajadores en

todos los horarios razonables del dia ¥ con aviso previc de no menos de 24
HORAS durante la permanencia a ingresar y verificar la condicion de la
PROPIEDAD con respecto a los defectos y deseos de reparacion y a llevar a cabo
cualquier reparaciéon, modificacin o mejoras de conformidad con las
obligaciones de reparacién del ARRENDADOR y a reparar cualquier otro dafio
causado que pueda no ser causa de la negligencia del ARRENDATARIO, dentro
de los DIEZ (10) dias posteriores a la fecha de la verificacion de la PROPIEDAD,
SIEMPRE QUE se acuerde mutuamente que el ARRENDADOR y sus agentes
llevatan a cabo dicha inspeccioén, o dichos trabajos, reparaciones y mejoras para
no interferir o causar los menores inconvenientes posibles al ARRENDATARIO
o a los ocupantes de la PROPIEDAD. Si se encuentran defectos que son causados
por la negligencia del ARRENDATARIO, el ARRENDATARIO acuerda
especificamente por el presente reparar dichos defectos dentro de los DIEZ (10)
dias posteriores al aviso.
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8.15 En el vencimiento o la determinacién anticipada del plazo concedido por
el presente a entregar la PROPIEDAD pacificamente con todos los muebles y
elementos junto con las instalaciones en buen estado de conservacién y
funcionamiento y a pintar de forma eficiente y profesional en el altimo mes del
plazo de arrendamiento todo el interior de la PROPIEDAD. Diez (10} dias antes
del vencimiento del arrendamiento el ARRENDADOR y ¢l ARRENDATARIO
lievarén a cabo una inspeccion conjunta de las instalaciones para determinar y
acordar cualquier defecto que sean responsabilidad del ARRENDATARIO. Una
vez que se acuerde y se documente, el ARRENDATARIO debe asegurarse de que

dichos defectos sean rectificados para el dia de la desocupacién de las
instalaciones.

9. EL. ARRENDADOR SE COMPROMETE CON EL ARRENDATARIO A
LO SIGUIENTE:

9.1 A mantener en buen estado y en un estado notorio de conservacion y una buena
decoracion de las partes externas de la PROPIEDAD, incluidos el techo, la
estructura principal y los drenajes principales y a llevar cabo todas las
reparaciones estructurales internas y externas de todas las paredes, techos, pisos,
drenajes y a mantener en buen estado de conservacién y buena condicién los
servicios principales de agua y electricidad.

9.2 A pagar y asumir todos los cargos por todas las reparaciones y mantenimiento de
la PROPIEDAD establecidos en el inciso 8.2, excepto cuando dicha reparacion o
mantenimiento es necesario a causa del acto directo o negligencia del
ARRENDATARIO.

9.3 A pagar y asumir cualquier cargo reglamentario como responsabilidad del
ARRENDADOR en el marco de las leyes de la Repiblica de Ghana durante el
plazo del contrato de arrendamiento.

94 A mantener a la PROPIEDAD junto con los muebles y elementos del
ARRENDADOR asegurados con una compafiia de seguro con una reputacion
intachable contra la pérdida o dafios por incendios, tememotos. torpados,
huracanes, desastres naturales u otros casos fortuitos por el valor total de los
mismos.

9.5 A destinar oportunamente todo el dinero pagado por la compafiia de seguro con
respecto a los eventos mencionados en el parrafo anterior para restablecer la
PROPIEDAD a su presente estado en el caso de alguna pérdida o dafios por
incendios, terremotos, tornados, huracanes, desastres naturales u otros casos
fortuitos.

9.6 A proporciopar una eliminacion de residuos de un punto central, mantenimiento
de los sistemas de incendios externos, mantenimiento del generador comin,
mantenimiento de la iluminacién externa, servicios de desagiie séptico, servicios
de jardineria y mantenimiento del reservorio de agua.
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10. SIEMPRE Y CUANDO Y SE ACUERDA MUTUAMNTE LO SIGUIENTE:

10.1 Luego de la notificacion por parte del ARRENDATARIO al
ARRENDADOR en la que se especifique que el ARRENDATARIO desocupara
la vivienda/no renovard el arrendamiento para dicha PROPIEDAD, el
ARRENDADOR o el corredor del ARRENDADOR podrd mostrar la
PROPIEDAD a las partes interesadas de lunes a sabado, de 9:00 a.m. a 5:00 p.m.
diariamente. Se le debe dar un aviso previo de 24 horas al ARRENDATARIO
antes de la muestra.

10.2 El ARRENDATARIO es responsable de cualquier dafio o pérdida de sus
pertenencias y/o posesiones personales dentro y fuera de la PROPIEDAD a
menos que el ARRENDADOR o sus corredores causen dicho dafio o pérdida. EL
ARRENDADOR RECOMIENDA ENCARECIDAMENTE QUE EL
ARRENDATARIO OBTENGA UN SEGURO PARA SUS PERTENENCIAS
Y POSESIONES PERSONALES.

10.3 El ARRENDADOR no es responsable de las lesiones personales o la
muerte de los familiares o las visitas del ARRENDATARIO cuando {a lesién o
muerte no es causada por un defecto estructural o de construccién de la
PROPIEDAD.

104 El ARRENDADOR junto con sus corredores designados llevardn a cabo
una inspeccion de la vivienda cada tres meses con una programacion previa con el
ARRENDATARIO para asegurarse de que todos los elementos,
electrodomeésticos se mantienen en un buen estado de conservacién vy
mantenimiento v que el ARRENDATARIO esta siguiendo las clausulas de este
contrato.

10.5 Si la renta establecida en el presente no se paga por treinta (30) dias
posteriores al vencimiento de la misma (ya sea que se haya exigido formal y
legalmenic o no) o si el ARRENDATARIO incumple las condiciones y
obligaciones en el marco de este Contrato y no proporciona una solucién, el
ARRENDADOR, de acuerdo con las leyes vigentes, puede volver a ingresar a las
instalaciones con una orden judicial en virtud de gozar de inmunidad diplomdtica
y el arrendamiento creado puede cancelarse pero sin perjuicio de ninguna
solucién para ninglin incumplimiento anterior por una de las partes o ninguna
disposicioén correspondiente.

10.6 8i el ARRENDADOR incumple alguna disposicion de este contrato y no
soluciona dicho incumplimiento, o si dicho incuraplimiento no tiene solucidn, o
no implementa dicha accién aceptable para el ARRENDATARIO dentro de los
treinta (30) dias posteriores a la recepeién del aviso por escrito correspondiente, el
ARRENDATARIO tendrd la libertad de cancelar este arrendamiento de inmediato
vy sin petjuicio a sus derechos de reclamar por los dafios.
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10.7 )} No obstante 1o antedicho en el inciso 9.6, si el edificio residencial
principal en las instalaciones es destruido o dafiado de manera que ya no puede
ser ocupado en calidad de usufructuario, este arrendamiento se cancelard y el
ARRENDADOR le reembolsara al ARRENDATARIO la renta por adelantado
restante dentro de los freinta (30} dias posteriores al término.

(ii)  Si dicho edificio o cualquier otro edificio en las instalaciones sufre un
dafio significativo pero atn puede ser ocupado en calidad de usufructuario, el
arrendamiento se mantendrd y el ARRENDADOR reparard los dafios sin retrasos
seglin se establece en el inciso 8.5 pero la renta se reducird para compensar al
ARRENDATARIO. En tanto, si las instalaciones no se restauran ni se adaptan
para la ocupacién del ARRENDATARIO dentro de UN (1) mes calendario
posterior a la fecha de destruccion o dafio, el ARRENDATARIO puede darle al
ARRENDADOR un aviso por escrito con un (1) mes calendario de anticipacién
sobre su intencion de cancelar el arrendamiento y luego del vencimiento de dicho
aviso, ¢t arrendamiento finalizara y se lo puede determinar desde la fecha de dicha
destruccion. En cualquiera de dichos eventos, el ARRENDADOR le reembolsars
al ARRENDATARIO toda la renta por adelantado sin uso desde la fecha de
destruccion dentro de los treinta (30) dias posteriores al término del
arrendamicnto.

10.8E1 ARRENDATARIO sera responsable en el caso de la pérdida causada por su
propia negligencia o defecto que resulte en la pérdida de la exoneracion de
responsabilidad por parte del seguro.

10.9 Que el ARRENDATARIO que paga la renta establecida en el presente y
cumple con todas las clausulas en su parte serd el titular y disfrutard de la
PROPIEDAD arrendada por el presente durantc cl plazo establecido sin ninguna
interrupcion por parte del ARRENDADOR o sus corredores o cualquier

persona(s) que peticione{n) conforme a o en nombre de o0 como representante
fiduciario del arrendador.

10.10 El ARRENDADOR Ie otorgara al ARRENDATARIO un plaze futuro
para una renta a ser acordada mutuamente por ambas Partes y sujeta a los mismos
términos y condiciones luego de 1a recepcidn de una solicitud por eserito por parte
del ARRENDATARIO en cualquier momento antes del inicio del ultimo 1 (un)
mes de dicho plazo, si en ese momento no existe ningin incumplimiento por parte
del ARRENDATARIO de las clausulas y condiciones en el presente.

10.11 Las partes acuerdan que cualquier disputa que pueda surgir entre las partes
con respecto a la interpretacion o aplicacion de los términos de este contrato que
no pueda ser resuelta amigablemente por las Partes estard sujeta a la jurisdiccion
de los Tribunales Ordinarios de Justicia de la ciudad de Accra, de la Reptiblica de
(Ghana.

10.12 Cualquier aviso que requiera ser entregado al ARRENDADOR debe ser
debidamente entregado si se lo entrega personalmente o por correo registrado a su
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ultima direccién conocida y cualquier aviso que requiera ser entregado al
ARRENDATARIO debe ser debidamente entregado si se lo entrega
personalmente o por correo registrado a su altima direcciéon conocida o si se lo
entrega en mano a su oficina registrada.

11. INCISO DIPLOMATICO

El ARRENDATARIO tendrd la posibilidad de dar término anticipado a este
contrato por medio de un aviso por escrito al ARRENDADOR para dicho efecto
con al menos 30 dias de anticipacion de la fecha en fa que dicho término entrara
en vigencia, donde, por motivos institucionales del pais acreditado, motivos de
seguridad o fuerza mayor o por la finalizacion de relaciones diplomdticas o
consulares entre la Republica de Chile y la Republica de Ghana, la embajada
chilena en Ghana deba cerrar. En dichos eventos, el ARRENDATARIO solo
pagard la renta devengada hasta el 1ltimo dia de vigencia del uso de las
instalaciones correspondientes, sin que el ARRENDADOR tenga ningiin derecho
de exoneracién de responsabilidad por motivo del término anticipado del contrato.
En caso de que las rentas se hayan pagado por adelantado, ei ARRENDADOR
debe devolver dichos fondos que puedan corresponder a las rentas subsiguientes a
la fecha de vigencia del término anticipado.

12. INVENTARIO

Un inventario (incluidas fotografias) del equipamicnto, muebles y elementos de las
Instalaciones de la PROPIEDAD (en el que se muestra su condicién) se entregd al
ARRENDATARIO como el Anexo 3 de este Contrato.

13. Para evitar dudas, este contrato de arrendamiento vence el dia 15 de agosto de
2020.

14.Las leyes de la Republica de Ghana regiran la validez, interpretacién y
desempefio de este Contrato.

15. ESTIPULACIONES CONTRA EL SOBORNO Y LA CORRUPCION
El ARRENDADOR y el ARRENDATARIO cumplirdn con sus obligaciones
segin se establece en el Anexo C (Estipulaciones contra el soborno y la
corrupcion).

16. No obstante cualquier disposicién en contrario, explicita o implicita en este
contrato de arrendamiento, no se considerard que el arrendatario, al celebrar este
contrato con el arrendador renuncia a los privilegios ¢ inmunidades de las que
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goza como Estado Soberano reconocido como tal por la Repiblica de Ghana, de
acuerdo con el derecho Internacional v las leves del estado receptor.
EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, LAS PARTES FIRMAN EL DiA Y ANO ESCRITO
PRIMERO ANTERIORMENTE '

FIRMADO por KWABENA OSEI-KUM
En nombre y representacién de CRYSTAL HOMES LTD

el ARRENDADOR ante:
Nombre: Abdul-Hamid Sufyan
Direccion: -Cantonments, Accra,
g ¥ . CRVATAL HOGWMES LIMITED
i
Firma: .......... s e ———
CANTOMNMENTS-ACTRABHANS
FIRMADO por

Nombre: MARIQ LUIS 8ILVA

Direccion:

Firma: .ooovevvvnieen s S0 L X

Ny T
En representacion y en nombre del ESTA& DE CHILE el ARRENDATARIO ante:

Nombre: LAWRENCE ADDOTEY (MINISTRO DE FE PUBLICA)
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Addendum No. 1 to Contract Dated 15t August 2018

Between

CRYSTAL HOMES LIMITED

AND

EMBASSY OF CHILE IN GHANA




This Agreement Addendum No. 1 is entered into and effective on the 15% August 2020 between
CRYSTAL HOMES LIMITED (“The Landlord”) and EMBASSY OF CHILE IN GHANA (“The Tenant”)

WHEREAS:

A. CRYSTAL HOMES LIMITED and EMBASSY OF CHILE IN GHANA entered in an Agreement
dated the 15t August 2018 (hereinafter called “the Agreement”) for the lease of all the piece

of property comprising a furnished Four bedroom House known as_
I v togcther with o te easements

advantages and appurtenances (hereinafter referred to as the property) for duration of Two
(2) Years expiring on 14t August 2020.

B. The Parties are desirous of amending and extending the Agreement in accordance with the
terms outlined below;

1.1T IS NOW HEREBY AGREED AS FOLLOWS:

1.1 By this Addendum No.1, the Landlord hereby demises unto the Tenant the said piece of
property for a term of Two (2) Years commencing on 15% August 2020 and expiring on 14t
August 2022.

1.2 The Parties agreed that rent shall be paid in advance.

1.3 The Tenant shall pay a monthly rent of FIVE THOUSAND UNITED STATES DOLLARS (USD
5,000.00), totaling ONE HUNDRED AND TWENTY THOUSAND UNITED STATES DOLLARS
(USD 120,000.00) for the entire lease term. The rental amount is payable in two equal yearly
installments of SIXTY THOUSAND UNITED STATES DOLLARS (USD 60,000.00) only, which is
due in advance on or before the Commencement Date of this agreement. And the second
installment of SIXTY THOUSAND UNITED STATES DOLLARS (USD 60,000.00) which is payable
on or before the 15t day of August 2021.

1.4 The Tenant shall pay a service fee of THREE HUNDRED AND FIFTY UNITED STATES DOLLARS
(USD 350.00), totaling EIGHT THOUSAND FOUR HUNDRED UNITED STATES DOLLARS (USD
8,400.00) for the entire lease term. The service charge amount is payable in two equal yearly
installments of FOUR THOUSAND TWO HUNDRED UNITED STATES DOLLARS (USD 4,200.00)
which is due in advance on or before the Commencement Date of this agreement And the
second installment of FOUR THOUSAND TWO HUNDRED UNITED STATES DOLLARS (USD
4,200.00) payable on or before the 15t day of August 2021.

1.5 All amounts outlined in paragraphs 1.3 and 1.4 above are net of all taxes to be paid upon the
execution of this Addendum No 1, the amounts is to be paid to the under listed bank account
details, the receipt whereof the landlord hereby acknowledges.

Account Name: Crystal Homes Limited

Account Number: ||| | | | |

Currency: I

swirT: | N




2. The parties agree to insert Article 17 (Contact Details) in the agreement to read as follows:
The parties may contact each other using the following contact details and agree to inform each
other in writing of any changes or additions to these details.

For the Landlord:

Attention of : Kwabena Osei-Kumi

Location Address : Crystal Homes, Cantonments, Accra
Telephone Number

Email Address

For the Tenant;
Attention of : EMBASSY OF CHILE IN GHANA

Location Address
Telephone Number
Email Address

4. All other terms and conditions of the Agreement shall continue to remain in full force and effect
to the extent not modified by this Addendum No. 1.

5. This Addendum No.1 shall be read and construed as forming part of the Agreement and
supersedes any oral or written communication or Agreement relating to the subject matter made
between the Parties prior to its signature.




IN WITNESS WHEREOF, the Parties have duly executed this Addendum No.1, as of the date first
above written.

SIGNED SEALED and DELIVERED
By the within-named Landlord, CRYSTAL HOMES LIMITED

REPR];ISEN ABENA OSEI-KUMI

In the presence of:
NAME Abdul Hamid Sufyan
ADDRESS Crystal Hoy i

CRYSTAL H

BB EORH B e w

f\‘ s 3 0 Path B %m?g;

---.Qaﬁmr;@% &n??‘ﬂ S Wi §,%nd£’*:i

SIGNATURE

SIGNED, SEALED and DELIVERED
By the within{named Tenant, EMBASSY OF CHILE IN GHANA

B r
)

In the presence of:

NAME | - Lawrence Addote
ADDRESS

SIGNATURE
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